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LIST POLUSTRACYJNY

W wyniku zawartej umowy w dnin 02.10.2015 r. nr 008/10/2015 pomiedzy Ogdlnopolskim
Zwigzkiem Rewizyjnym Wiejskich Spétdzielni Mieszkaniowych z siedziba w Przectawiu
a Spéidzielnig Mieszkaniows ,,PRZECEAW™ w Przeclawiu, w dniach od 07.10.2015 .

do 14.11.2015 r. zostata przeprowadzona peha lustracja za lata: 2012,2013, 2014.

Przedmiotem lustracji bylty nastepujace zagadnienia:
1.Stan organizacyjno —prawny Spétdzielni,
2.Organizacja i funkcjonowanie organéw samorzadowych,
3. Struktura organizacyjna stuzb pracowniczych,
4. Stan prawny gruntéw bedacych w posiadaniu Spétdzielni,
5. Sprawy cztonkowskie, .
6. Sprawy lokalowe,
7. Dziatalno$¢ inwestycyjna,
8. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi,
9. Gospodarka remontowa,
10. Gospodarka finansowa,
11. Wyodrebnione organizacyjnie i gospodarczo jednostki Spoidzielni,
12. Realizacja wymog6w wynikajacych z ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych,
13. Realizacja wniosk6éw polustracyjnych z poprzedniej lustracji.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdania finansowego pod wzgledem rzetelnosci
i prawidtowosci w rozumieniu art.88 a Prawa Spéldzielczego. Badaniom lustracyjnym
podlegaly sprawozdania finansowego pod wzgledem formalno- rachunkowym.

Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych faktow, na podstawie przedtozonych
lustratorowi dokument6w oraz wyjasnieri ztozonych przez Prezesa Spétdzielni.
Ustaleniom lustracji shuzyly szczegélnie:

- statut i unormowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym,

- dokumentacja z dzialalnosci organéw samorzadowych spoldzielni,
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- ewidencja finansowo — ksiegowa oraz sprawozdania finansowe, -

- inne istotne dokumenty dotyczace zakresu badafh w ramach niniejszej lustracji.
Ustalenia lustracji zostaly zawarte w protokole lustracji, ktéry tacznie z listem
polustracyjnym stanowi integralng catosé.

W lustrowanym okresie Spéldzielnia dziatata w oparciu o nie znowelizowany Statut,
spelniajacy wymogi ustawy Prawa spoldzielczego i ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
przyjety do stosowania w dniu 26.06.2008 r. Zmieniony i zatwierdzony tekst Statutu jest

w trakeie rejestracji w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

Posiadane unormowania wewngtrzne o charakterze regulaminowym wynikaja z potrzeb
statutowych spéidzielni, lecz po zmianie Statutu nalezy je znowelizowaé.

Badania lustracyjne nie wykazaly nieprawidlowosci w zakresie termindw i sposobu
zwolywania Walnego Zgromadzenia Czionkéw. Walne Zgromadzenia Czlonkéw przebiegaly
prawidtowo.

W badanych latach, ze wzgledu na kadencyjnosé, pracowaly dwa sklady Rady Nadzorczej.
Przebieg swojej pracy Rady Nadzorcze prezentowaty w Sprawozdaniach z dziatalnosci

Rady Nadzorezej, ktére przedktadaly WZC. Rada przyjmowata od Zarzadu sprawozdania
finansowe w celu sprawdzenia, nie podejmujac uchwat w trybie art.88 a Pr.sp. w zakresie
badania sprawozdania finansowego pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci.

Zarzad przebieg swojego dziatania zaprezentowat w Sprawozdaniach z dziatalnosci Zarzadu,
kiére sg integralng czgscig sprawozdania finansowego. Dokumentacja Zarzgdu
jest przejrzysta i daje obraz pracy tego organu.

Struktura organizacyjna Spétdzielni w pemi zabezpiecza realizacje zadat statutowych.
Spéldzielnia zatrudnia( srednio) 7 0séb tj. dwéch pracownikéw umystowych, sprzgtacze
i konserwatorzy. Dokumentacja pracownicza prowadzona jest prawidtowo.
Spéidzielnia w miare koniecznosci zatrudnia osoby na podstawie uméw cywilno-
prawnych.

Z ustalefi lustracji wynika, iz stan posiadanych gruntéw jest prawnie uregulowany

i stanowi wiasno$é spoldzielni.

Pozytywnie nalezy oceni¢ czynnosci nadzoru technicznego, szczegblnie za fakt
prowadzenia ksiazek obiektéw budowlanych na kazdy obiekt, dokonywania wpis6w
na biezaco, przestrzegania rocznych i pigcioletnich terminéw przegladéw obiektow
wynikajgcych z przepiséw Prawa budowlanego.

Przeprowadzony w czasie lustracji przeglad zasob6w mieszkaniowych wykazat, iz sg
uirzymane w nalezytej czystosci, w miarg mozliwosci finansowych przeprowadzane

sg prace remontowe. Zrodiem finansowania wszelkich remontéw, konserwacji zasob6w
mieszkaniowych jest fundusz remontowy tworzony z odpiséw wiascicieli mieszkan.

Z ustalen lustracji wynika, ze umowy zawierane z dostawcami ushug sg kompletne

a ich postanowienia w zakresie ochrony intereséw spéldzielni nie budzg zastrzezen.

Badania spraw cztonkowskich wykazaty prawidlowosé dziatas Spéldzielni w tym zakresie.
W kwestii rozliczania naleznosci obcigzajacych cztonkéw spétdzielni za ufrzymywanie
budynkéw w nalezytej czystosci i dostarczanie mediéw, ceny kalkulowane sg tak, ze

W pelni pokrywaja poniesione przez Spéidzielnie koszty jak réwniez zabezpieczaja,

interes mieszkaficow.
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Prowadzona polityka windykacyjna spotdzielni jest skuteczna, sredni wskaznik
zadtuzenia w stosunku do przypisu rocznego wynosi 12,52 %.

Prowadzenie ewidencji ksiegowej Spéldzielni w badanym okresie zlecono dla biura
rachunkowego w ramach zawartej umowy,

Sprawozdania finansowe sporzadzane s rzetelnie, zatwierdzane w ustawowych terminach,
przez organy posiadajace kompetencje w tym zakresie. :

Spétdzielnia prowadzi obrét bezgotéwkowy w zakresie oplat.

Ogoélna sytuacja finansowa spétdzielni jest dobra, spotdzielnia posiada wiasne srodki,

nie ma zaciggnietych zadnych kredytéw co umozliwia biezace regulowanie zobowigzan

o charakterze publiczno -prawnym jak tez wobec dostawcéw z tytutu dostarczania mediéw,
i innych ushug. 4
Dobra ocena spétdzielni wynika ze wskaznika plynnodci finansowej, ktory ksztattuje

si¢ po wWyzej optymalnej wielkosci.

Whioski ( zalecenia ) polustracyjne:

1. Znowelizowal wewngtrzne Regulaminy zgodnie z nowo zatwierdzonym Statutem,
- dostosowa¢ ich do potrzeb Spétdzielni; zatwierdzié przez odpowiednie organy
i wdrozy¢ w zycie,

2. Zachowywa¢ ustawowe terminy w sktadaniu zatwierdzonych sprawozdas zgodnie
z art.69 pkt.1 Ustawy o rachunkowosci.

3. Podejmowaé przez Rad¢ Nadzorcza Uchwaly w zakresie sprawdzania sprawozdania
finansowego pod wzglgdem rzetelnosci i prawidlowosci stosownie do art.88 a
Pr.sp,

4. Zalozy¢ Rejestry Uchwat poszezegblnych organéw spoldzielni,

5. Wprowadzié, odrgbnie dla kazdej nieruchomosci, ewidencje oraz rozliczanie
przychodéw ikosztéw, zgodnie z art.4 ust. 4* 1.0.s.m.

6. Opracowaé nowe przyjete zasady (polityke) rachunkowosci, zatwierdzié
przez organ posiadajgcy kompetencje w tym zakresie, wdrozyé w zycie.

7. Dalej kontynuowa¢ tak dobrze utrzymang windykacje naleznosci na GZM,

Postepowanie organéw spétdzielni w sprawie przyjecia do realizacji wnioskow
lustracji:

1.Rada Nadzorcza na posiedzeniu przyjmuje wnioski i wyniki lustracji przedstawione
w liscie polustracyjnym, '
2.Zarzad Spéidzielni umieszcza w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia
punkt dotyczacy wnioskéw 1 wynikéw z Iustracii,
3. Rada Nadzorcza przedstawia, zgodnie z art. 46 § 1.pkt. 71 art. 93 § 4 Prawo
spotdzielcze wnioski na Walnym Zgromadzeniu Czlonk6w.

Uprzejmie prosimy o powiadomienie Zwiazku Rewizyjnego o sposobie realizacji
waioskow i zalecen.
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